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Wybrane aspekty ubezpieczenia dzialalnosci budowlane;j

1. Uwagi wstepne

Realizacja robot budowlanych to bardzo skomplikowany proces, wiazacy sig
z istnieniem wielu zagrozen i ryzyk. Juz w momencie rozpoczegcia prac, na placu budowy
pojawia si¢ wartoSciowe mienie, a wraz z postgpem realizowanych robdt jego wartos¢
wzrasta. Mieniem takim sa materiaty budowlane, maszyny, sprze¢t i wyposazenie, zaplecze
budowy oraz — przede wszystkim — powstajacy obiekt budowlany. Wszystko to moze by¢
objete ochrona ubezpieczeniowa poprzez zawarcie umowy ubezpieczenia ryzyk
budowlanych. Specyficzny charakter dziatalno$ci budowlanej, wymagajacej zazwyczaj
wykorzystania cigzkich maszyn, pracy na wysokosci i skomplikowanych technologii sprawia,
ze wiaze si¢ ona z istotnym ryzykiem wyrzadzenia szkod osobom trzecim. Dlatego tez, dla
zabezpieczenia interesow wykonawcy konieczne jest posiadanie przez niego ochrony
ubezpieczeniowej w zakresie odpowiedzialnosci cywilnej (OC) z tytutu wykonywanych prac.
Poza ryzykiem powstania szkdd rzeczowych i osobowych zaréwno po stronie wykonawcy,
jak 1 0s6b trzecich, realizacja robot budowlanych niesie rowniez zagrozenia zwiazane z utrata
przysztych korzysci finansowych po stronie zleceniodawcy robot - inwestora. Tego rodzaju
ryzyko moze zosta¢ objete ochrona ubezpieczeniowa w ramach tzw. sekcji 11 ubezpieczenia
prac budowlanych, zwanej rowniez ubezpieczeniem ALOP™.

Celem niniejszego opracowania jest zaprezentowanie wyzej wymienionych
ubezpieczen zwiazanych z ryzykami wystepujacymi w trakcie realizacji prac budowlanych, a
na tej podstawie — analiza ich podstawowych zasad. Produkty ubezpieczeniowe zostana
ukazane przez pryzmat obowiazujacych przepisow prawa, konstrukcji warunkow
ubezpieczenia i stosowanych klauzul dodatkowych, w oparciu o polska i zagraniczna
literature?. Rozwazania teoretyczne zostang poparte przykladami zaczerpnietymi z ogélnych

warunkéw ubezpieczenia (0.w.u.) stosowanych przez ubezpieczycieli cieszacych sig

! ALOP (Advance Loss Of Profit) — ubezpieczenie od utraty zysku inwestora.
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najwigkszym przypisem sktadki brutto® (PZU S.A., TUIR Warta S.A., STU Ergo Hestia S.A.,
TUIR Allianz Polska S.A.), a takze wybranym orzecznictwem Sadu Najwyzszego. Artykut
nie zawiera analizy poréwnawczej 0.W.U. dostepnych na rynku — mogloby to stanowic
przedmiot odrgbnego opracowania. O.w.u. wymienionych zaktadéw stanowi¢ beda przyktady
rozwigzan stosowanych przez ubezpieczycieli i zostana wykorzystane w wybranych

fragmentach.

2. Ubezpieczenie ryzyk budowlanych (CAR)
2.1. Zasady ogélne

Obiekt budowlany w stadium budowy narazony jest na wiele zagrozen. W kazdej
chwili moze on ulec powaznemu uszkodzeniu wskutek naglych i nieprzewidzianych zdarzen
losowych, takich jak pozar, ulewny deszcz, powddz czy zawalenie si¢ wskutek wadliwego
wykonania. Wszystkie wspomniane zdarzenia moga zostaé objgte ochronag w ramach
ubezpieczenia ryzyk budowy.

Ubezpieczenie prac budowlanych nazywane jest rowniez ubezpieczeniem ryzyk
budowlanych, czyli CAR (Contractor’s All Risks) lub ubezpieczeniem wszystkich ryzyk
budowy. Zawierane jest w formule od wszystkich ryzyk wedlug tzw. warunkow
monachijskich, sporzadzonych przez niemieckiego reasekuratora Munich Re. Ze wzgledu na
to, chociaz kazdy polski zaktad ubezpieczen przygotowuje wtasne 0.w.u. ryzyk budowlanych,
roéznice migdzy nimi sa niewielkie.

Warunki monachijskie® skfadaja si¢ z trzech cze$ci zwanych sekcjami. Sekcja I
obejmuje ubezpieczenie mienia. Stanowi ona rdzen 0.w.u. - zawarcie ubezpieczenia w ramach
sekcji 111/ 1ub III jest mozliwe jedynie w przypadku, gdy prace zostaty ubezpieczone w sekcji
I. Sekcja Il dotyczy ubezpieczenia OC. Natomiast sekcja Il odnosi si¢ do ubezpieczenia od
utraty zysku inwestora i zostanie omowiona poznie;j.

Przedmiotem ubezpieczenia w sekcji | jest wskazane w umowie ubezpieczenia i
zadeklarowane poprzez okreslenie sumy ubezpieczenia mienie w trakcie budowy, montazu
lub sktadowania na miejscu budowy. Kategoria ta obejmuje ogot prac budowlano-
montazowych (trwatych 1 tymczasowych) objetych kontraktem, wraz z wszelkimi
materiatami, w tym dostarczonymi przez inwestora, ktore maja zosta¢ wbudowane lub
zamontowane. Ubezpieczenie moze obejmowac roéwniez sprzet, narzedzia 1 wyposazenie

budowlane, zaplecze placu budowy, maszyny budowlane oraz koszty uprzatnigcia

¥ Wedtug danych Komisji Nadzoru Finansowego, Biuletyn Roczny. Rynek ubezpieczer 2008.
* Munich Re, Contactors’ all risks policy wording (€88).
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pozostatosci po szkodzie®. Suma ubezpieczenia dla realizowanych prac ustalana jest w
wysokosci wynagrodzenia za prace kontraktowe.

Ubezpieczonymi moga by¢ wszystkie strony zaangazowane w realizacj¢ kontraktu:
inwestor, wykonawca, wszyscy podwykonawcy bezposredni i posredni, dostawcy materialow
i urzadzen. Warunkiem ubezpieczenia jest wskazanie stron w umowie (z nazwy lub z funkcji)
i uwzglednienie ich interesu ubezpieczeniowego (prac lub mienia) w sumie ubezpieczenia®.
Miejscem ubezpieczenia jest miejsce realizacji prac: plac budowy. W razie konieczno$ci
istnieje mozliwos¢ rozszerzenia zakresu terytorialnego ochrony dla mienia sktadowanego
poza terenem budowy i bedacego w trakcie transportu droga ladowa. Ochrona
ubezpieczeniowa obejmuje czas realizacji kontraktu od rozpocze¢cia sktadowania materiatow
budowlanych na placu budowy do zakonczenia prac budowlanych. Istnieje mozliwos¢ jej
przedtuzenia o okres prob i testow oraz okres gwarancyjny.

Ubezpieczenie obejmuje wszelkie szkody i straty materialne polegajace na utracie,
uszkodzeniu lub zniszczeniu mienia, o ile zdarzenie je powodujace ma charakter nagty,
niespodziewany i nie jest wyraznie wytaczone w 0.w.u., badz dokumencie ubezpieczenia’.
Najistotniejsze wytaczenia dotycza btedow projektowych, czesci wykonanych wadliwie lub z
wadliwego materiatu, strat ujawnionych podczas inwentaryzacji, szkod powstatych w wyniku
dziatania normalnych warunkéw atmosferycznych, kradziezy bez $ladow wlamania i strat
spowodowanych op6znieniem.

Warunki monachijskie przewiduja dluga listg¢ klauzul dodatkowych, ktére zostaty
przedstawione w Tabeli nr 1. Inaczej niz w przypadku opisanych wcze$niej klauzul
dodatkowych przewidzianych w o.w.u. OC, nie kazdy dodatek w ubezpieczeniu CAR jest
zapisem korzystnym dla ubezpieczonego. Klauzule dodatkowe w ubezpieczeniu budowlano-
montazowym mozna podzieli¢c na trzy grupy: rozszerzajace zakres ubezpieczenia 0
dodatkowe ryzyka, ograniczajace zakres ubezpieczenia przez wprowadzenie restrykcji i

wylaczajace z ochrony ryzyka ubezpieczone w ramach zakresu podstawowego.

Tabela nr 1. Klauzule dodatkowe w ubezpieczeniu CAR wedlug warunkéw Munich Re

® por. J. Monkiewicz (red.), op.cit., s. 198.
® Zob. L. Wassmer, op.cit., s. 26.
7 Zob. E. Burtyn, W. Piskozub, op.cit, s. 16.
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rozszerzenie odpowiedzialno$ci ubezpieczyciela
rozszerzenie odpowiedzialnosci ubezpieczyciela
rozszerzenie odpowiedzialnosci ubezpieczyciela
rozszerzenie odpowiedzialnosci ubezpieczyciela
wytaczenie odpowiedzialnosci ubezpieczyciela
rozszerzenie odpowiedzialno$ci ubezpieczyciela
rozszerzenie odpowiedzialnosci ubezpieczyciela
ograniczenie odpowiedzialnosci ubezpieczyciela
wytaczenie odpowiedzialnosci ubezpieczyciela
wytaczenie odpowiedzialnosci ubezpieczyciela
wytaczenie odpowiedzialnosci ubezpieczyciela
rozszerzenie odpowiedzialno$ci ubezpieczyciela
rozszerzenie odpowiedzialno$ci ubezpieczyciela
ograniczenie odpowiedzialnosci ubezpieczyciela
ograniczenie odpowiedzialnosci ubezpieczyciela
wylaczenie odpowiedzialno$ci ubezpieczyciela
ograniczenie odpowiedzialnosci ubezpieczyciela
ograniczenie odpowiedzialnosci ubezpieczyciela
ograniczenie odpowiedzialnosci ubezpieczyciela
ograniczenie odpowiedzialnosci ubezpieczyciela
ograniczenie odpowiedzialnosci ubezpieczyciela
ograniczenie odpowiedzialnosci ubezpieczyciela
ograniczenie odpowiedzialnosci ubezpieczyciela
ograniczenie odpowiedzialnosci ubezpieczyciela
rozszerzenie zakresu ochrony

ograniczenie odpowiedzialnosci ubezpieczyciela
rozszerzenie odpowiedzialno$ci ubezpieczyciela
rozszerzenie odpowiedzialno$ci ubezpieczyciela
ograniczenie odpowiedzialnosci ubezpieczyciela
ograniczenie odpowiedzialnosci ubezpieczyciela
rozszerzenie odpowiedzialno$ci ubezpieczyciela
rozszerzenie odpowiedzialno$ci ubezpieczyciela

ograniczenie odpowiedzialnosci ubezpieczyciela

szkody powstate wskutek strajku, rozruchow, zamieszek

odpowiedzialno$¢ za roszczenia wzajemne pomiedzy ubezpieczonymi

szkody powstate w okresie gwarancyjnym w trakcie wykonywania przez
ubezpieczonego napraw gwarancyjnych

szkody powstate w okresie gwarancyjnym w trakcie wykonywania przez
ubezpieczonego napraw gwarancyjnych oraz szkody powstate w okresie gwarancyjnym

szkody powstate w zwigzku z przekroczeniem terminéw przewidzianych w
harmonogramie robét

koszty pracy w godzinach nadliczbowych i nocnych, w dni ustawowo wolne od pracy
oraz koszty frachtu ekspresowego.

koszty frachtu lotniczego

szkody powstate wskutek trzesienia ziemi

szkody powstate wskutek trzesienia ziemi

szkody powstate wskutek powodzi

szkody powstate wskutek wichury

szkody w mieniu sktadowanym poza terenem budowy

szkody powstate w zwigzku z prowadzeniem testow

szkody powstate podczas drazenia tuneli i galerii

szkody powstate w istniejacych podziemnych kablach, rurociagach lub innych
instalacjach podziemnych

szkody spowodowane w uprawach rolnych, lasach lub hodowlach

szkody powstate w zwigzku z budowa tam i zbiornikéw wodnych

szkody wyrzadzone przez lub powstate w nasypach, tarasach, watach, wykopach,

rowach, kanatach lub robotach drogowych
szkody powstate w mieniu sktadowanym na terenie budowy w obiektach magazynowych

spowodowane przez pozar, powodz |ub zalanie

szkody w sprzecie, narzedziach i maszynach budowlanych powstate wskutek powodzi
szkody w materiatach budowlanych powstate wskutek powodzi

szkody wyrzadzone przez opady, powddz lub zalanie

usuniecie rumowiska po osunigciu sie ziemi

szkody powstate wskutek pozaru

szkody w mieniu transportowanym na plac budowy droga ladowq,

szkody seryjne

szkody w prawidfowo zaprojektowanych elementach spowodowane szkoda w elemencie
wadliwie zaprojektowanym

szkody w elementach odebranych lub oddanych do uzytku

szkody spowodowane przez zalanie lub zamulenie rur

szkody powstate podczas wiercenia studni gtebinowych

szkody w mieniu istniejgcym nalezacym do inwestora i znajdujacym sie na placu
budowy lub jego bezposrednim sasiedztwie

odpowiedzialnos¢ za szkody spowodowane wibracjg, osunieciem lub ostabieniem
elementoéw nosnych

szkody zwigzane z konstrukcjg pali, $cian oporowych, szczelnych i szczelinowych

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie: Munich Re, Contactors’ all risks policy wording (€88).



Jak wynika z powyzszej Tabeli, liczba klauzul niekorzystnych dla ubezpieczonego jest
wigksza niz liczba klauzul rozszerzajacych zakres ochrony. Nie znaczy to jednak, ze
dominuja one w tresci umoéw ubezpieczenia. Wigkszo$¢ z nich jest rzadko stosowana.
Ubezpieczyciele najcze$ciej wilaczaja do umowy ubezpieczenia klauzule 112 oraz - dla
kontraktow obejmujacych konstrukcje pali, Scian oporowych, szczelnych i szczelinowych -
klauzule 121.

2.2. Wady wykonawcze, projektowe i materialowe a zakres ubezpieczenia CAR -
londynskie klauzule DE i LEG oraz warunki monachijskie

Poczatki ubezpieczenia CAR siggaja 1929 r., kiedy to zawarta zostala pierwsza
umowa ubezpieczenia prac budowlanych, obejmujaca ochrona konstrukcje mostu Lambeth
w Londynie®. Osiem lat wczesniej brytyjska Izba Lordéw wydala orzeczenie w sprawie
Gaunta’, zgodnie z ktérym ubezpieczenie w formule od wszystkich ryzyk obejmuje ochrona
jedynie szkody powstale z przyczyn zewngtrznych. Konsekwencja orzeczenia byta
konieczno$¢ wprowadzenia wylaczenia wszelkich szkod spowodowanych —wadami.
W odniesieniu do bledow projektowych wylaczenie to znajduje si¢ w ubezpieczeniach
budowlanych po dzi§ dzien. Na liscie szkod wylaczonych z podstawowego zakresu ochrony
ubezpieczeniowej warunkow monachijskich znajduja si¢ szkody spowodowane wadami
projektowymi. Wylaczone sa takze szkody spowodowane wada materiatowa lub wadliwym
wykonaniem jakiegokolwiek materiatu budowlanego, przy czym wylaczenie jest ograniczone
do kosztéw wymiany, naprawy lub poprawienia takiego wadliwego materiatu. Szkody w
przedmiocie ubezpieczenia wolnym od wyzej wymienionych wad, ktore powstaty w wyniku
zdarzenia losowego spowodowanego takim wadliwym materiatem budowlanym, pozostaja
objete ochrong ubezpieczeniowa.

Zadaniem ubezpieczenia CAR nie jest ochrona interesow projektanta, ktorego
odpowiedzialno$¢ cywilna powinna by¢ ubezpieczona w ramach umowy ubezpieczenia OC
zawodowej. Jednakze bledy projektowe moga skutkowa¢ powaznymi uszkodzeniami obiektu
budowlanego 1 doprowadzi¢ do katastrofy budowlanej w trakcie realizacji robot. Wyptata
odszkodowania z ubezpieczenia OC projektanta nastapi dopiero wowczas, gdy ustalona
zostanie jego odpowiedzialnos¢ za szkodg, co moze trwac nawet kilka lat. Nierzadko okazuje

sig, ze czgsciowo odpowiedzialno$¢ za szkode ponosi rowniez wykonawca, gdyz dopuscit sig

8 L. Wassmer, op.cit., s. 4.
% Design exclusion wordings (DE 1995 / LEG 1996) and physical loss or damage: IMIA WPG 44(05), The
| International Association of Engineering Insurers IMIA, www.imia.com.
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on zaniedban w trakcie realizacji prac budowlanych. Wspomniane powyzej wylaczenie
catkowicie pozbawia go mozliwos$ci uzyskania odszkodowania z ubezpieczenia CAR.

Dlatego z biegiem lat ubezpieczyciele zaczeli wprowadza¢é do umoéw ubezpieczenia
rozmaite zapisy umozliwiajace objecie ochrona niektorych szkdd bedacych konsekwencja
wad, z zachowaniem wytaczenia samych czgsci wadliwych. Przelomem w tej dziedzinie byto
wprowadzenie w potowie lat 90. XX wieku klauzul DE (1995) i LEG (1996), ktore do dzi$
stosowane sa w ubezpieczaniu prac budowlanych na warunkach londynskich.

Skrét DE (1995) oznacza grupe opracowanych w 1995 r. pigciu klauzul Defect
Exclusion, wytaczajacych z zakresu ubezpieczenia wady. Klauzula DE 1 (Outright Defect
Exclusion) stanowi wylaczenie wszelkich szkéd wynikajacych z wadliwego projektu,
materiatow lub wykonawstwa. DE 2 (Extended Defective Condition Exclusion) wylacza z
zakresu ochrony uszkodzenia wadliwego mienia oraz wszystkich elementow, ktore sa na nim
wsparte. W ramach DE 3 (Limited Defective Condition Exclusion) ubezpieczyciel nie
odpowiada za szkody w mieniu dotknigtym wada w calosci lub w czgsci, ale wyptaci
odszkodowanie za wszelkie szkody nastepcze powstate w mieniu wolnym od wad.
W przypadku DE 4 (Defective Part Exclusion) ochrona nie obejmuje jedynie czg$ci wadliwe;.
Natomiast ostatnia z klauzul, DE 5 (Desing Improvement Exclusion) pokryje wszystkie
szkody z wyjatkiem dodatkowych kosztow zwiazanych z konieczno$cia ulepszenia
pierwotnego projektu czy materiatu®.

Dziatanie klauzul DE (1995) moze zosta¢ wyjasnione na przyktadzie; Rysunek nr 1
przedstawia w sposob schematyczny budynek o konstrukcji stalowej z ceglana podmurowka,
zewngtrzne Sciany ostonowe. Obiekt jest w koncowej fazie budowy — zostal juz przykryty
dachem. Przyczyna powstania szkody jest zastosowanie niecodpowiednich $rub przy
wznoszeniu stalowego szkieletu konstrukcji, w rezultacie czego dochodzi do zawalenia si¢

obiektu, ktory zostaje catkowicie zniszczony.

Rysunek nr 1. DE (1995) — przyklad szkody

1% Design Clauses...
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Zrédto: J. Tutera, Insuring work in progress, materialy z konferencji z dnia 13 listopada 2002 r. opublikowane
przez International Risk Management Institute, www.irmi.com, data konsultacji 10 czerwca 2009 r. (tum:
autorka).

W zaleznosci od zastosowanej klauzuli DE (1995) wyptata odszkodowania bgdzie wygladata

nastepujaco:

» DE 1 - szkoda catkowicie wylaczona z zakresu ochrony: brak wyptaty odszkodowania,

» DE 2 — wyplata odszkodowania za uszkodzenie podmurowki;

» DE 3 — wylaczenie dotyczy szkdd w konstrukcji stalowej, odszkodowanie za uszkodzenie
podmurowki, $cian ostonowych i dachu;

» DE 4 - wylaczenie odnosi si¢ jedynie do wadliwych elementdéw: $rub i nakretek;

» DE 5 — odszkodowanie za cala poniesiona szkodg, ubezpieczenie nie obejmuje jedynie
kosztow zwiazanych z ulepszeniem: innego rodzaju $rub o odpowiednich parametrach™.

Jak zostato to wczesniej zaznaczone, obok klauzul DE (1995) na rynku londynskim

stosowane sg rowniez klauzule LEG (1996). Jest to grupa trzech klauzul opracowanych przez

London Engineering Group w 1996 roku, ktore podobnie jak DE (1995) pozwalaja

ubezpieczycielowi wytaczy¢ z zakresu ochrony szkody spowodowane wadami projektowymi,

materialowymi i wykonawczymi. Klauzula LEG 1 jest odpowiednikiem DE 1 — z zakresu

ochrony wylaczone sa wszelkie szkody spowodowane wadami. W przypadku LEG 2 zakres

ubezpieczenia jest nieco wezszy niz przy zastosowaniu DE 3 — ubezpieczyciel nie odpowiada

za szkody w mieniu dotknigtym wada, ale wyplaci odszkodowanie za wszelkie szkody

nastepcze powstate w mieniu wolnym od wad, dodatkowo pomniejszajac jego warto$¢ o

koszty, ktore bylyby poniesione w celu usunigcia wady, gdyby ta zostala odkryta przez

zajsciem szkody. Przy zastosowaniu LEG 3, analogicznie do DE 5, ubezpieczone sa

1], Tutera, Insuring work in progress, materiaty z konferencji z dnia 13 listopada 2002 r. opublikowane przez
International Risk Management Institute, www.irmi.com.

7


http://www.irmi.com/
http://www.irmi.com/

wszystkie szkody z wyjatkiem dodatkowych kosztéw zwiazanych z koniecznoscia ulepszenia
pierwotnego projektu czy materiatu®2.

W Polsce umowy ubezpieczenia ryzyk budowlanych skonstruowane wedlug
standardow londynskich sa rzadko$cia. Jak wcze$niej wspomniano, powszechnie stosowane
sa ogolne warunki ubezpieczen CAR wedlug standardu monachijskiego. Wprowadzaja one
dla wad projektowych odrgbne regulacje niz dla wad materialowych i wykonawczych.
Kwestie te rozstrzygnicte sa w wylaczeniach szczegdtowych sekcji |. Ubezpieczyciel nie
odpowiada za zadne szkody spowodowane bledami projektowymi, co pokrywa si¢ z tre$cia
stosowanych na rynku londynskim klauzul DE1 i LEG 1. W odniesieniu do wad
wykonawczych i materialowych zapis jest mniej restrykcyjny: wytaczenie jest ograniczone do
szkod w elementach wadliwie wykonanych lub wykonanych z wadliwego materiatu, podczas
gdy szkody nastgpcze w mieniu wolnym od wad sa objegte ochrona. W tej kwestii warunki
monachijskie odpowiadaja klauzuli DE 4. Wiaczenie do ubezpieczenia klauzuli 115 pozwala
rozszerzy¢ ochrong dla wad projektowych analogicznie jak dla wad materiatowych i
wykonawczych — w efekcie zakres ubezpieczenia w pelni pokrywa si¢ z zakresem
osiagnigtym przy zastosowaniu klauzuli DE 48, 7 ubezpieczenia wylaczone pozostaja
wowczas jedynie elementy wadliwe.

Chociaz stosowane przez polskich ubezpieczycieli o.w.u. ryzyk budowlanych nie
przewiduja klauzuli ubezpieczenia szkdod w elementach wadliwych, w niektérych umowach
ubezpieczenia mozna znalez¢ tego rodzaju klauzule. W wigkszosci przypadkow sa one
redagowane przez brokerow wilasnie w oparciu o londynskie klauzule DE 5 / LEG 3. Nalezy
nadmieni¢, ze polscy ubezpieczyciele bardzo niechgtnie godza si¢ na rozszerzenie ochrony
ubezpieczeniowej 0 szkody w cze¢sciach wadliwych, totez wprowadzenie takiej klauzuli wiaze

si¢ zawsze z istotnym wzrostem sktadki ubezpieczeniowe;.

2.3. Ubezpieczenie szkéd w mieniu istniejacym nalezacym do inwestora

Prace budowlane nie zawsze dotycza wykonania nowego obiektu budowlanego. Moga
one obejmowac rowniez rozbudoweg, nadbudowe lub przebudowg obiektu juz istniejacego,
badz jego modernizacje™. W takiej sytuacji realizacja robét budowlanych moze stanowié

istotne zagrozenie dla mienia istniejacego. Podobnie jest w przypadku, gdy obiekt budowlany

12 Design Clauses. ..

'3 Ibidem.

Y Por. § 3 art. 61 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 1994 r., nr 89, poz. 414 z p6zn.
zm.).



wznoszony jest od podstaw, ale na placu budowy lub w jego bezposrednim sasiedztwie
znajduja si¢ inne budynki lub budowle nalezace do inwestora.

Jezeli wskutek realizacji prac budowlanych powstanie jakakolwiek szkoda w
istniejacych budynkach, inwestor najprawdopodobniej nie uzyska odszkodowania ze swojej
umowy ubezpieczenia mienia, gdyz 0.w.u. mienia zawieraja zwykle wytaczenie tego rodzaju
uszkodzen. Przykladowo o.w.u. majatku przedsigbiorstw oferowane przez TUIR Allianz
Polska S.A. wylaczaja z zakresu ubezpieczenia wszelkie szkody w budynkach i budowlach w
trakcie ich budowy, przebudowy lub montazu oraz w znajdujacym sie w nich mieniu®™.
Ubezpieczyciel przewiduje mozliwo$¢ rozszerzenia ochrony dla szkod powstatych w zwiazku
z realizacja prac. Warunkiem istnienia ochrony ubezpieczeniowej jest uzyskanie jej
pisemnego potwierdzenia przez zaklad ubezpieczen. Moze si¢ jednak zdarzyé, ze
towarzystwo wyrazi zgodg na objecie ochrona szkod powstatych w zwiazku z prowadzeniem
robot, ale w wezszym zakresie niz przewidziany dotad w umowie ubezpieczenia.

Z powyzszych wzgledow inwestor jest zwykle zainteresowany zawarciem przez
wykonawce ochrony ubezpieczeniowej na wypadek szkod dotykajacych nalezace do niego
istniejace budynki. Posiadanie takiej ochrony lezy rowniez w interesie wykonawcy, bo nawet
jesli inwestor zadbal o objecie tego rodzaju szko6d umowa ubezpieczenia mienia, wykonawca
nie jest w ramach takiej umowy ubezpieczonym. Co za tym idzie, jezeli ponosi on
odpowiedzialno$¢ za powstanie szkody, moze spodziewaé si¢ ze strony ubezpieczyciela
inwestora roszczenia regresowego™®.

Ubezpieczenie ryzyk budowlanych na warunkach monachijskich umozliwia objecie
ochrong mienia istniejacego nalezacego do inwestora, znajdujacego si¢ w dniu rozpoczgcia
robot na placu budowy lub w jego bezposrednim otoczeniu. Ochrona taka udzielana jest
w ramach sekcji | CAR po rozszerzeniu zakresu ubezpieczenia o klauzulg 119 i dotyczy
szkod powstatych wskutek prowadzenia prac budowlanych lub w bezposrednim zwiazku z ich
prowadzeniem. Odpowiedzialno$§¢ ubezpieczyciela ograniczona jest do wysokosSci
wskazanego w umowie ubezpieczenia limitu na jedno i wszystkie zdarzenia.

Warunkiem wyplaty odszkodowania jest zastosowanie wszystkich niezbgdnych
srodkow zabezpieczajacych oraz dobry stan techniczny mienia przed rozpoczgciem prac
budowlanych. W przypadku szkod spowodowanych wibracja, usunigciem lub ostabieniem

elementéw nos$nych czy nosnosci gruntu, zakres ubezpieczenia ograniczony jest do szkod

> TUIR Allianz Polska S.A., Ogdlne warunki ubezpieczenia majqtku przedsiebiorstw, obowiazujace dla umow
ubezpieczenia zawieranych od dnia 10 sierpnia 2007 r., § 14 pkt 2.

16 C. Bliickert (red.), Rehabilitation Works and High Coverage Limits for Existing Property - IMIA WPG53(07),
The International Association of Engineering Insurers IMIA, www.imia.com.
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powstatych wskutek catkowitego lub czg$ciowego zawalenia si¢ istniejacego obiektu
budowlanego. Jezeli powstate w ten sposdb uszkodzenia nie zagrazaja stabilno$ci konstrukcji
i bezpieczenstwu jej uzytkownikoéw, odszkodowanie nie zostanie wyplacone. Ponadto
ubezpieczyciel nie odpowiada za zadne szkody, ktorych wystapienie mozna bylo przewidzie¢
w zwiazku z rodzajem zastosowanych prac i metod konstrukcyjnych®’.

Jak zostalo zaznaczone powyzej, odpowiedzialno$¢ ubezpieczyciela w ramach
klauzuli 119 ustalana jest w postaci limitu na jedno i wszystkie zdarzenia. Dla optymalnego
zabezpieczenia interesOw inwestora 1 wykonawcy, nalezatoby ustali¢ wspomniany limit
w wysokosci odpowiadajacej wartosci maksymalnej prawdopodobnej szkody (tzw. PML),
jaka moze dotkna¢ mienie istniejace w zwiazku z realizacja robot. Niestety w przypadku, gdy
warto$¢ istniejacych obiektow przewyzsza warto$¢ kontraktu budowlanego, szanse na
uzyskanie zgody ubezpieczyciela na taka wysokos$¢ limitu sa nikte.

Nalezy nadmienié¢, ze uszkodzenia mienia istniejacego nalezacego do inwestora sa
wylaczone z zakresu ochrony sekcji I (OC) ubezpieczenia CAR, ale moga one zosta¢ pokryte
w ramach ubezpieczenia OC z tytutu wykonywanych prac budowlanych, o ile ze wzgledu na
rodzaj 1 przyczyng szkody nie zostaly wylaczone. Jednakze odszkodowanie bgdzie wyptacone
pod warunkiem istnienia odpowiedzialno$ci wykonawcy za szkode, czego dowiedzenie moze
by¢ dlugotrwate. Natomiast w przypadku klauzuli 119 nie ma konieczno$ci udowadniania
odpowiedzialno$ci wykonawcy za szkodg, wystarczy wykaza¢ zwiazek uszkodzen z
prowadzonymi pracami budowlanymi.

Majac to na uwadze mozna wysnu¢ wniosek, ze cho¢ nalezace do inwestora mienie
istniejace moze by¢ ubezpieczone w ramach umowy ubezpieczenia mienia, CAR lub OC,
zaden ze wspomnianych produktow nie pozwala w pelni zabezpieczy¢ interesow obu stron
umowy o roboty budowlane. Najlepszym rozwigzaniem wydaje si¢ zatem zastosowanie tych

trzech uméw ubezpieczen jednoczesnie.

3. Ubezpieczenie od utraty zysku inwestora (ALOP / DSU), czyli tzw. 111 sekcja CAR

W przypadku inwestycji, takich jak budowa centrum handlowego czy budynku
biurowego inwestor podpisuje zwykle umowy z przysztymi najemcami na dtugo przed
zakonczeniem prac budowlanych. Kazdy dzien opdznienia w realizacji prac oznacza dla niego
strat¢ czynszu i powoduje znaczne utrudnienia w sptacie zaciagnigtych na potrzeby inwestycji

kredytow. Jezeli takie opoznienie jest powazne, moze ono doprowadzi¢ do znacznego

Y Munich Re, Contractors’ all risks - Endorsement 119 (e88).
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pogorszenia kondycji finansowej inwestora, a nawet do jego bankructwa. Przed takim
zagrozeniem moze go ustrzec ubezpieczenie od utraty zysku inwestora.

Ubezpieczenie to nazywane jest rowniez ubezpieczeniem ALOP, co stanowi skrot od
jego angielskiej nazwy Advance Loss of Profit, lub ubezpieczeniem DSU - Delay in Start-up.
Tego rodzaju ochrong zapewnia sekcja 111 ubezpieczenia ryzyk budowlanych na warunkach
monachijskich. Na polskim rynku ubezpieczenie to nie stanowi integralnej czgsci ogolnych
warunkoéw ubezpieczenia CAR, jak jest to w przypadku sekcji 1 i Il, ale jest wiaczane do
umowy ubezpieczenia w formie postanowien szczegdlnych.

Jak wskazuje nazwa produktu, ubezpieczonym jest inwestor. Przedmiotem
ubezpieczenia jest szacowany zysk brutto, ktory inwestor osiagnatby z tytutu wytwarzania
produktow lub sprzedazy towaréw i ustug, gdyby planowana przez niego dziatalnosé¢
gospodarcza w miejscu ubezpieczenia nie zostata opozniona lub zaktocona na skutek szkody
w mieniu, zaistniatej w trakcie realizacji prac budowlanych. Bezwzglednym warunkiem
zawarcia ubezpieczenia ALOP jest zawarcie sekcji | ubezpieczenia CAR. Odszkodowanie
przystuguje inwestorowi tylko wtedy, gdy szkoda, ktéra spowodowala opodznienie
W rozpoczeciu dziatalnoséci, byta ubezpieczona w ramach zakresu podstawowego sekcji |
ubezpieczenia. Jezeli z jakiego$ powodu odszkodowanie za szkod¢ W mieniu nie zostanie
wyplacone, nie bedzie roéwniez wyptaty odszkodowania za jej konsekwencje finansowe w
ramach sekcji I1l. Jedynym wyjatkiem jest tutaj wysoko$¢ franszyzy lub udziatu wiasnego.
Odszkodowanie za utracony zysk nie nalezy si¢ takze w przypadku, gdy szkoda w mieniu
zostala pokryta dzigki rozszerzeniu zakresu ubezpieczenia przez jedna z klauzul
dodatkowych®®.

Umowa ubezpieczenia ALOP zawiera kilka elementéw specyficznych dla wszystkich
uméw ubezpieczenia utraty zysku. Pierwszym z nich jest wspomniany wyzej
ubezpieczeniowy zysk brutto. Na wartos¢ ta sktadaja si¢ planowany zysk operacyjny oraz
koszty stale™®. Suma ubezpieczenia spodziewanego zysku zostaje okreslona jako planowany
zysk brutto w maksymalnym okresie odszkodowawczym. Okres ten rozpoczyna si¢ w dniu
planowanego rozpoczgcia dzialalno$ci przez inwestora i obejmuje maksymalny czas,
w ktoérym ubezpieczyciel ma ponosi¢ odpowiedzialnos¢ za ewentualne skutki opoznienia. Nie
nalezy go myli¢ z okresem ubezpieczenia, ktory pokrywa si¢ z okresem ubezpieczenia sekcji I
i konczy w dniu zakonczenia prac budowlanych. Odpowiedzialno$¢ ubezpieczyciela jest

ograniczona do niezrealizowanej warto$ci spodziewanego zysku brutto. Warto$¢ ta wynika z

8 Munich Re, Contactors’ all risks policy...
9°E. Burtyn, W. Piskozub, op.cit., s. 34.
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niezrealizowania obrotu i zwigkszenia kosztow dziatalno$ci. Jezeli okaze sig, ze spodziewany
zysk brutto zostal przez ubezpieczonego zanizony, zastosowanie ma zasada
proporcjonalnosci: odszkodowanie zostanie zanizone w tej samej proporCji, w jakiej zostata
zanizona suma ubezpieczenia. Poza franszyza integralng lub redukcyjna, w ubezpieczeniu od
utraty zysku wystgpuje rowniez inny specyficzny element obnizajacy stopien
odpowiedzialnosci ubezpieczyciela — okres wyczekiwania. Okres ten okreslany jest niekiedy
mianem franszyzy czasowej. Rozpoczyna si¢ on w dniu planowanego rozpoczecia
dziatalnosci i1 trwa przez wskazana w umowie ilo§¢ dni. Straty w zysku lub koszty stale
poniesione w okresie wyczekiwania nie zostana pokryte przez ubezpieczyciela.

Nalezy nadmieni¢, ze w ubezpieczeniu ALOP nie bez znaczenia jest rodzaj
dziatalnosci, ktora inwestor zamierza prowadzi¢ we wznoszonym obiekcie budowlanym.
Rodzaj dziatalnosci przektada si¢ bezposrednio na charakter strat finansowych, jakie inwestor
poniesie w przypadku zrealizowania si¢ ryzyka, a zatem rzutuje na sposob ustalenia sumy
ubezpieczenia i wysokos$ci szkody. Zysk brutto najlepiej oddaje charakter strat finansowych
poniesionych przez inwestora planujacego dziatalno$¢ produkcyjna. W przypadku innych
inwestycji korzystniejsze moze si¢ okaza¢ zastosowanie innej formuty. Straty finansowe
inwestora z branzy hotelarskiej dobrze oddawac bedzie przychod brutto, straty wlasciciela
centrum handlowego — wysokos$¢ czynszu brutto, zas deweloper moze by¢ zainteresowany
ubezpieczeniem strat zwigzanych z wysokoscia odsetek bankowychzo.

Ochrona ubezpieczeniowa w ramach sekcja Il ubezpieczenia CAR jest w Polsce
zawierana dos$¢ rzadko. W opinii autorki wynika to migdzy innymi z niskiej $§wiadomosci
ubezpieczeniowej inwestorow 1 malej wiedzy na temat tego produktu. Rowniez
ubezpieczyciele niezbyt chetnie udzielaja tego typu ochrony, oferujac go najczesciej jedynie
najlepszym klientom, o wustalonej renomie wykonawstwa i doskonalym standingu
finansowym?!. W miare rozwoju polskiego rynku ubezpieczeniowego ubezpieczenie to ma

szansg stac si¢ popularne.

4. Ubezpieczenie OC z tytulu prowadzonej dzialalnosci budowlanej w $wietle o.w.u.
krajowych zakladow ubezpieczen

4.1. Uwagi wstepne

2 N. Clutterbuck (red.), Risk control and claims handling in advance loss of profits insurance (ALOP) -
IMIA WPG 63(09), The International Association of Engineering Insurers IMIA, www.imia.com.
21 J. Monkiewicz (red.), op.cit., s. 211.
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Podstawowe zagadnienia zwiazane z ubezpieczeniem odpowiedzialnos$ci cywilnej
zostaly uregulowane przepisami art. 822 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks
CyWilnyzz. Przez umoweg ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej zaktad ubezpieczen
zobowiazuje si¢ do zaptacenia okreslonego w umowie odszkodowania za szkody wyrzadzone
osobom trzecim, wzgledem ktérych odpowiedzialno$¢ za szkodg ponosi ubezpieczajacy albo
osoba, na rzecz ktorej zostala zawarta umowa ubezpieczenia. Co do zasady, umowa
ubezpieczenia obejmuje szkody bedace nastepstwem zdarzenia, ktore mialo miejsce w okresie
ubezpieczenia, ale strony moga postanowi¢, ze ubezpieczone beda szkody powstate,
ujawnione lub zgtoszone w tym okresie. W likwidacji szkod stosowana jest tzw. zasada actio
directa - uprawniony do odszkodowania w zwiazku ze zdarzeniem objetym umowa
ubezpieczenia OC moze dochodzi¢ roszczenia bezposrednio od zaktadu ubezpieczen.
Ubezpieczyciel nie moze przeciwko niemu podnie$¢ zarzutu naruszenia obowiazkoéw
wynikajacych z umowy lub 0.w.u. przez ubezpieczajacego lub ubezpieczonego, jezeli
naruszenie to nastapito po zajsciu wypadku.

Cecha  charakterystyczna  ubezpieczen OC  jest akcesoryjny  charakter
odpowiedzialno$ci ubezpieczyciela, ktory ponosi odpowiedzialno$¢ tylko wtedy 1 w takim
zakresie, w jakim odpowiedzialno$é za szkode ponosi ubezpieczony?. Zaklad ubezpieczeh
nie bedzie zobowiazany do wyptaty odszkodowania tak dlugo, jak dtugo ubezpieczony nie
bedzie zobowiazany do naprawienia szkody. Nie znaczy to jednak, ze zobowiazanie sprawcy
szkody jest jednakowe zobowiazaniu zaktadu ubezpieczen. Umowa ubezpieczenia zawiera
zazwyczaj wylaczenia  odpowiedzialnosci  oraz  elementy  ograniczajace  jego
odpowiedzialno$¢: limit sumy gwarancyjnej, udzial wlasny w szkodzie. W niektorych
przypadkach odpowiedzialno$¢ ubezpieczyciela moze by¢ wyzsza niz odszkodowanie nalezne
poszkodowanemu, gdyz ubezpieczyciel zobowiazuje si¢ rowniez do pokrycia dodatkowych
kosztow okreslonych w umowie lub przepisach prawa, takich jak: koszty postgpowania przed
sadem, wynagrodzenia rzeczoznawcow, Wwydatki ubezpieczonego w celu wykonania

obowiazkow wynikajacych z umowy ubezpieczenia.

4.2. OC wykonawcy budowlanego i jej ubezpieczenie
Zgodnie z artykulem 652 k.c., jezeli wykonawca przejal protokolarnie od inwestora

teren budowy, ponosi on odpowiedzialno$¢ na zasadach ogdlnych za szkody wynikle na tym

?2Dz.U.z 1964 r., nr 16, poz. 93 z p6zn. zm.; dalej: k.c.
2 E. Kowalewski, Prawo ubezpieczer gospodarczych, Branta, Bydgoszcz-Torun 2006, s. 390.
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terenie, az do chwili oddania obiektu. Juz w 1962 r. Sad Najwyzszy orzekl, ze stopien
postugiwania si¢ maszynami przez przedsigbiorstwa budowlane jest w aktualnych warunkach
technicznych i ekonomicznych tak wysoki, Ze uzasadnia to uznanie nowoczesnych
przedsigbiorstw budowlanych w rozumieniu art. 152 kodeksu zobowiazan®* (art. 435 § 1 k.c.)

23 Pozniejsze wyroki stanowia kontynuacije tej

za ,,wprawiane w ruch za pomoca sit przyrody
linii orzecznictwa®. Przejmujac plac budowy, wykonawca przyjmuje wigc na siebie powazne
ryzyko odpowiedzialno$ci cywilnej 1 moze stana¢ przed konieczno$cia zaspokojenia roszczen
o warto$ci wielokrotnie przewyzszajacej jego zysk, a nawet jego wynagrodzenie. Wobec
powyzszego nieodzowne wydaje si¢ posiadanie przez niego odpowiedniej umowy
ubezpieczenia OC, ktora chroni majatek ubezpieczonego przed ujemnymi konsekwencjami
roszczen poszkodowaneg027.

Umowa ubezpieczenia OC z tytutu wykonywanych prac budowlanych moze odnosi¢
si¢ do pojedynczego kontraktu budowlanego (tzw. ubezpieczenie dedykowane) lub calej
wykonywanej dziatalno$ci (tzw. ubezpieczenie ogolne). Ogoélne ubezpieczenie OC jest
korzystniejsze finansowo dla wykonawcy, gdyz jednoczesne ubezpieczenie wszystkich
kontraktow zapobiega antyselekcji ryzyka. Majac pewno$é, ze w ramach jednej umowy
ubezpieczone sa wszystkie realizowane przez wykonawce kontrakty zaro6wno standardowe,
jak 1 te bardziej ryzykowne, ubezpieczyciele sa sktonni przysta¢ na nizsza sktadke niz w
przypadku ubezpieczenia dedykowanego. Ponadto, ogdlne ubezpieczenie OC wymaga mniej
zaangazowania po stronie ubezpieczajacego, ktory - zamiast negocjowac kolejno warunki
ubezpieczenia kazdego kontraktu z osobna - za jednym razem ubezpiecza cala prowadzona
dziatalnos¢. Ubezpieczenia dedykowane zawierane sa zazwyczaj w sytuacji, gdy takie
rozwigzanie jest narzucane przez inwestora. Odrgbna umowa ubezpieczenia dotyczaca danej
inwestycji daje pewnos$¢, ze suma gwarancyjna i jej podlimity nie zostana skonsumowane

przez szkody powstale na innych budowach.

4.3. Konstrukcja o0.w.u. OC z tytulu wykonywanej dzialalno$ci
Polskie zaktady ubezpieczen oferuja produkty ubezpieczeniowe OC z tytutu
wykonywania dzialalno$ci zredagowane w formie ubezpieczenia od wszystkich ryzyk. W

tresci 0.w.U., obok wymienienia cech produktu okreslonego w sposob pozytywny, znajduje

2 Rozporzadzenie Prezydenta Rzeczpospolitej z dnia 27 pazdziernika 1933 r. Kodeks zobowiazan (Dz. U. z
1933r., nr 82, poz. 598).

2 Wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 1 grudnia 1962 r. (I CR 460 / 62, OSPiKA 1964, nr 4, poz. 88).

% Np. Wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 9 kwietnia 2008 r. (11 PK 283 / 07, niepubl.).

2" L. Nowakowski, op.cit., s. 105.
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si¢ obszerny katalog szkod wytaczonych z ochrony ubezpieczeniowej oraz lista klauzul
dodatkowych pozwalajacych na objgcie ubezpieczeniem niektorych sposréd wytaczonych
ryzyk. Klauzule dodatkowe moga dotyczy¢ rozmaitych ryzyk, a ich repertuar i ilo$¢ r6znia si¢
w zalezno$ci od ubezpieczyciela. Duze rozbieznosci w tym wzgledzie mozna zauwazy¢
analizujac o.w.u. czterech najwigkszych polskich zakladow ubezpieczen: PZU S.A., TUIR
Warta S.A., STU Ergo Hestia S.A. i TUIR Allianz Polska S.A.%

Najwiecej, bo az 26%° klauzul dodatkowych, proponuje TUIR Allianz Polska S.A.
Niektoére z nich odnosza si¢ do ryzyk uniwersalnych, wystepujacych niezaleznie od profilu
dziatalnosci prowadzonej przez ubezpieczajacego, inne do ryzyk branzowych. Czg$¢ z nich
nie znajdzie zastosowania w umowie ubezpieczenia OC z tytutu realizacji prac budowlanych |
nie jest przedmiotem niniejszego opracowania. Branzy budowlanej bezposrednio dotycza trzy
sposrod proponowanych klauzul (nr 10, 12 i 22). Klauzula nr 10 pozwala obja¢ ochrona
odpowiedzialno$¢ za szkody wynikajace z wibracji, wstrzasoéw i drgan, powstate w zwiazku z
prowadzeniem prac wyburzeniowych i rozbidorkowych (wariant 10) oraz w zwiazku z
uzywaniem miotéw pneumatycznych, hydraulicznych i1 kafarow (wariant 10a). Kolejna
klauzula odnosi si¢ do odpowiedzialno$ci za szkody spowodowane w podziemnych
urzadzeniach 1 instalacjach. Ostatnia dotyczy szkdd spowodowanych przez maszyny
budowlane i pojazdy wolnobiezne. Oczywiscie rozszerzenie ochrony ubezpieczeniowej
o wspomniane klauzule jest wskazane jedynie w przypadku, gdy ubezpieczony wykonawca
W ramach realizowanych kontraktéw samodzielnie lub za posrednictwem podwykonawcow
prowadzi prace wyburzeniowe, uzywa milotow pneumatycznych albo kafarow, maszyn
wolnobieznych, badz wykonuje roboty ziemne.

Chcac zabezpieczy¢ sig¢ przed finansowymi skutkami zagrozen zwigzanych z
wypadkami przy pracy, szkod zaistniatych po oddaniu obiektu, czy tez spowodowanych przez
podwykonawcow, zawierajac umowe ubezpieczenia OC w TUIR Allianz Polska S.A.,
wykonawca powinien rozszerzy¢ ochrong ubezpieczeniowa o klauzule oznaczone

w warunkach ubezpieczenia numerami 6, 20 i 7. Odnosza si¢ one do OC za szkody powstate

% PZU S.A., Ogédine warunki ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej dla klienta korporacyjnego,
obowiazujace dla umow ubezpieczenia zawieranych od dnia 15 wrzesnia 2009 r.; TUIR Warta S.A., Ogolne
warunki ubezpieczenia Odpowiedzialnosci Cywilnej - tekst jednolity, obowiazujace dla umoéw ubezpieczenia
zawieranych od dnia 30 pazdziernika 2008 r.; STU Ergo Hestia S.A., Ogdlne Warunki Ubezpieczenia
Odpowiedzialnosci Cywilnej 7 Tytulu Prowadzenia Dzialalnosci Gospodarczej lub Uzytkowania Mienia (OC /
OWO034 / 0708), obowiazujace dla umoéw ubezpieczenia zawieranych od dnia 10 sierpnia 2007 r.; TUIR Allianz
Polska S.A., Ogélne warunki ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej (OPOC-001 07 / 07,), obowiazujace dla
uméw ubezpieczenia zawieranych od dnia 10 sierpnia 2007 r.

2 podana jest taczna liczba klauzul dodatkowych uwzgledniajaca ich wszystkie warianty.
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po wykonaniu ustugi budowlanej oraz za szkody wyrzadzone przez podwykonawcow
ubezpieczonego.

Jezeli materialty budowlane lub urzadzenia dostarczane sa wykonawcy bezposrednio
na plac budowy, zasadne wydaje si¢ wlaczenie do ochrony klauzuli nr 21. Obejmuje ona
ochrong odpowiedzialno$¢ za wyrzadzone podczas prac tadunkowych uszkodzenia srodkow
transportu nalezacych do oséb trzecich. O ile prace wykonywane przez wykonawce¢ moga
doprowadzi¢ do skazenia srodowiska naturalnego, moze on rozwazy¢ rozszerzenie ochrony o
klauzule nr 9. Pozwala ona wilaczy¢ do zakresu ubezpieczenia szkody wynikajace z emis;ji,
wycieku lub innej formy przedostania si¢ do powietrza, wody lub gruntu jakichkolwiek
substancji niebezpiecznych. Kolejna kategorig szkod stanowia uszkodzenia rzeczy ruchomych
uzytkowanych na podstawie umowy najmu, dzierzawy, uzyczenia lub leasingu, za ktérych
powstanie  odpowiedzialno§¢  ponosi  ubezpieczony, na przyklad uszkodzenia
specjalistycznego sprzgtu budowlanego wynajmowanego przez wykonawce na potrzeby
realizacji kontraktu. Szkody te moga zosta¢ objgte ochrona ubezpieczeniowa w ramach
klauzuli nr 3a. Jezeli wykonawcy zdarza si¢ realizowa¢ prace budowlane za granica,
niezbedne jest zastosowanie klauzuli nr 1 lub 1a, rozszerzajacych terytorialny zakres ochrony.
Za$ w przypadku, gdy w ramach jednej umowy ubezpieczenia figuruja dwa lub wigcej
ubezpieczonych podmiotow, zasadne jest wilaczenie do ubezpieczenia klauzuli nr 2
obejmujacej ochrona  szkody  powodujace  wzajemne  roszczenia — pomigdzy
wspotubezpieczonymi.

Kwestia czgsto poruszana w negocjacjach handlowych jest ubezpieczenie czystych
strat finansowych. Tego rodzaju ochrona ubezpieczeniowa proponowana jest w omawianych
o.w.u. w ramach klauzuli nr 8. Nalezy podkresli¢, ze chociaz dodatek ten zapewnia ochrong
ubezpieczeniowa dla catego szeregu szkod polegajacych na doznaniu przez osoby trzecie
czystych strat finansowych, wbrew obiegowej opinii, nie jest prawda jakoby pozwalal on
przenies¢ na ubezpieczyciela ryzyko gospodarcze inwestora®.

O.w.u. proponowane przez zaktady ubezpieczen PZU S.A., TUIR Warta S.A. i STU
Ergo Hestia S.A. zawieraja mniejszy repertuar klauzul dodatkowych. Najmniej — jedynie 13*
— oferuje STU Ergo Hestia S.A. Nie ma ws$réd nich klauzul dedykowanych branzy
budowlanej, rozszerzajacych zakres ubezpieczenia o odpowiedzialno$¢ za szkody w
instalacjach podziemnych, szkody spowodowane przez maszyny budowlane, czy tez szkody

powstate w zwiazku z prowadzeniem prac wyburzeniowych lub uzywaniem mlotow

% por. K. Bara, Porzucone ryzyko, Ergo Hestia risk focus. Oblicza ryzyka, grudzien 2007, nr 4.
31 patrz przypis nr 27.

16



pneumatycznych i kafaréw. Brak rowniez dodatkéw dotyczacych odpowiedzialnosci za
szkody wyrzadzone przez podwykonawcow oraz szkody powstale po wykonaniu ustugi
budowlanej. Nie oznacza to jednak, ze zawierajac umowe ubezpieczenia OC na podstawie
o.w.u. oferowanych przez STU Ergo Hestia S.A. ubezpieczajacy jest pozbawiony ochrony
ubezpieczeniowej na wypadek tych ryzyk. Wprost przeciwnie - ochrona udzielana jest juz w
ramach podstawowego zakresu ubezpieczenia.

W odniesieniu do odpowiedzialnosci za szkody zwiazane z zanieczyszczeniem
srodowiska, wyrzadzone pracownikom oraz szkody w rzeczach ruchomych uzytkowanych na
podstawie umowy najmu, STU Ergo Hestia S.A. - analogicznie do TUIR Allianz Polska S.A.
- umozliwia wilaczenie ich do ochrony poprzez wykupienie odpowiedniej klauzuli dodatkowe;j
(kolejno nr: 006, 004, 003). Podobnie jest w przypadku rozszerzenia zakresu terytorialnego
ubezpieczenia poza terytorium Polski oraz wlaczenia odpowiedzialno$ci za roszczenia
wzajemne pomi¢dzy ubezpieczonymi - ryzyka te sa objgte ubezpieczeniem po wykupieniu
odpowiedniego dodatku (klauzule 001A i 001B oraz 002). W przeciwienstwie do TUIR
Allianz Polska S.A., o.w.u. STU Ergo Hestia S.A. nie przewiduja klauzuli rozszerzajacej
ubezpieczenie o czyste straty finansowe, ktore pozostaja wytaczone z zakresu ubezpieczenia.

O.w.u. oferowane przez PZU S.A. i TUIR Warta S.A. przewiduja odpowiednio 21 i 19
klauzul dodatkowych, przy czym w obu przypadkach tylko 9 klauzul znajdzie zastosowanie
w umowie ubezpieczenia OC, w ramach ktorej ubezpieczona jest dziatalno$¢ wykonawcy
budowlanego. Dodatki pozwalaja rozszerzy¢ zakres ubezpieczenia o odpowiedzialno$é
cywilng za podwykonawcow oraz o odpowiedzialnos¢ za szkody spowodowane dziataniem
materiatow wybuchowych (ryzyko istotne m.in. w przypadku firm budowlanych
prowadzacych prace rozbiorkowe). TUIR Warta S.A. przewiduje takze klauzule wlaczajaca
do ubezpieczenia odpowiedzialno$¢ za szkody po wykonaniu pracy lub uslugi. Pozostale
klauzule wprowadzaja do zakresu ochrony ryzyka analogiczne jak w oméwionych powyzej
klauzulach stosowanych w o.w.u. STU Ergo Hestia S.A.

Przytoczone powyzej przyklady maja za zadanie wykazac, ze 0.w.u odpowiedzialnosci
cywilnej oferowane przez polskich ubezpieczycieli znacznie roznia si¢ od siebie pod
wzgledem konstrukcji. Totez w celu uzyskania optymalnej ochrony ubezpieczeniowej
konieczne jest przeprowadzenie gruntownej analizy wykonywanych robot budowlanych, a
nastepnie skonfrontowanie jej wynikéw z zakresem ubezpieczenia, lista wylaczen 1 dodatkow
zawartych w o.w.u. Nie zawsze brak dodatku oznacza brak ochrony ubezpieczeniowej dla
danego ryzyka. Ryzyka wiaczane klauzula u jednego ubezpieczyciela, w innym zaktadzie

ubezpieczen moga by¢ objete ochrona w ramach zakresu podstawowego.
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4.4. Odrebna umowa ubezpieczenia OC a sekcja Il ubezpieczenia CAR

Poza omowionymi powyzej sekcjami I i III, ubezpieczenie CAR zawiera roéwniez
sekcje II — ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej. Sekcja II obejmuje ochrona
ubezpieczeniowa OC wykonawcy za szkody wyrzadzone osobom trzecim podczas realizacji
prac budowlanych ubezpieczonych w ramach sekcji I. Bezwzglednym warunkiem objecia
ochrona ubezpieczeniowa odpowiedzialnosci cywilnej wykonawcy jest zatem ubezpieczenie
prac budowlanych w czgéci majatkowej umowy.

O ile omawiane powyzej 0.w.U. odpowiedzialnos$ci cywilnej maja zastosowanie w
przypadku kazdego rodzaju prowadzonej dziatalnosci, o tyle sekcja II ubezpieczenia CAR
zostata stworzona z mys$la o ubezpieczaniu OC z tytulu realizacji prac budowlanych. Na tej
podstawie mozna by wysnu¢ wniosek, ze jest ona optymalnie dostosowana do potrzeb
ubezpieczeniowych wykonawcy budowlanego i daje mu mozliwo$¢ uzyskania szerszego
zakresu ochrony niz odrgbna umowa ubezpieczenia OC. Nic bardziej mylnego. W
przeciwienstwie do ubezpieczenia OC, sekcja IT CAR nie pozwala na objecie ubezpieczeniem
istotnych ryzyk, na jakie prowadzac swa dzialalno$¢ narazony jest wykonawca budowlany,
takich jak ryzyko odpowiedzialno$ci cywilnej pracodawcy, odpowiedzialnosci cywilnej za
szkody spowodowane dziataniem wibracji, czy tez za szkody powstate po wykonaniu pracy
lub ustugi.

Zakres odpowiedzialno$ci ubezpieczycieli, forma umowy oraz terminy zglaszania
szkod dla sekcji 11 zostaty przedstawione w ponizszej Tabeli w konfrontacji z ubezpieczeniem
OC z tytulu wykonywanej dziatalnosci. Za przyktady ochrony postuzyly cytowane wczesniej
0.w.U. odpowiedzialnosci cywilnej TUIR Allianz Polska S.A. oraz dla sekcji Il o.w.u. ryzyk

budowlanych tego samego ubezpieczyciela®.

%2 TUIR Allianz Polska S.A., Ogélne warunki ubezpieczenia ryzyk budowlanych, obowiazujace dla umow
ubezpieczenia zawieranych od dnia 10 sierpnia 2007 r.
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Tabela nr 2. Zakres ochrony w ramach umowy ubezpieczenia OC z tytulu wykonywanych prac
budowlanych oraz w ramach sekcji I umowy ubezpieczenia ryzyk budowlano-montazowych

UBEZPIECZENIE OC
wedtug Ogélnych warunkow ubezpieczenia

odpowiedzialnosci cywilnej TUIR Allianz
Polska S.A.

Il SEKCJA UBEZPIECZENIA CAR
wedtug Ogélnych warunkow
ubezpieczenia ryzyk budowlanych TUIR
Allianz Polska S.A.

Forma polisy

Odpowiedzialno$¢ za szkody powodujace
wzajemne roszczenia pomigdzy
ubezpieczonymi

Odpowiedzialnos¢ za szkody powstate po
wykonaniu pracy lub ustugi
Odpowiedzialno$¢ za szkody spowodowane
wibracjami, usunigciem lub ostabieniem
elementow nosnych, podpér lub nosnosci
gruntu

Odpowiedzialno$¢ za szkody osobowe
wyrzadzone pracownikom ubezpieczonego

Odpowiedzialno$¢ za czyste straty finansowe

Odpowiedzialnos¢ za szkody wynikajace z
emisji, wycieku, uwalniania sie lub innej formy
przedostania si¢ do powietrza, wody lub
gruntu jakichkolwiek substancji
niebezpiecznych

Odpowiedzialno$¢ za szkody w podziemnych
instalacjach lub urzadzeniach

Odpowiedzialno$¢ za szkody bedace
konsekwencja razacego niedbalstwa
ubezpieczonego

Odpowiedzialnos¢ za szkody w uprawach
rolnych i lasach

Odpowiedzialnos¢ za szkody wyrzadzone
przez nasypy, tarasy, waly, rowy, kanaly,
roboty drogowe

Czas na zgloszenie szkody

1) umowa ogolna — obejmujaca ochrong
wszystkie wykonywane przez ubezpieczonego
kontrakty budowlane

2) umowa dedykowana — obejmujaca ochrong
pojedynczy kontrakt budowlany

ubezpieczona w przypadku rozszerzenia
ochrony o klauzulg nr 2

ubezpieczona w przypadku rozszerzenia
ochrony o klauzule nr 20

1) odpowiedzialnos¢ za szkody spowodowane w
zwigzku z prowadzeniem prac wyburzeniowych i
rozbiérkowych ubezpieczona w przypadku
rozszerzenia ochrony o klauzule 10

2) odpowiedzialno$¢ za szkody wynikajace z
uzywania mfotéw pneumatycznych,
hydraulicznych i kafaréw ubezpieczona w
przypadku rozszerzenia ochrony o klauzule 10a

ubezpieczona w przypadku rozszerzenia
ochrony o klauzule nr 6

ubezpieczona w przypadku rozszerzenia
ochrony o klauzule nr 8

ubezpieczona w przypadku rozszerzenia
ochrony o klauzule nr9

ubezpieczona w przypadku rozszerzenia
ochrony o klauzulg nr 12

ubezpieczona w ramach zakresu podstawowego

ubezpieczona w ramach zakresu podstawowego

ubezpieczona w ramach zakresu podstawowego

termin zgtaszania roszczen zgodnie z kodeksem
cywilnym

cze$¢ umowy ubezpieczenia prac
budowlano-montazowych; niezbedne jest
ubezpieczenie realizowanych prac w czesci
majatkowej umowy (tzw. sekciji I); ochrona
odnosi sie zawsze do pojedynczego
kontraktu

ubezpieczona w przypadku
ochrony o klauzulg 002

rozszerzenia

Wytaczona

ubezpieczona w przypadku rozszerzenia
ochrony o klauzule 120, zakres
odpowiedzialnosci ograniczony do szkéd
katastroficznych: catkowitego lub
czeSciowego zawalenia sig budynkow,
uszkodzen konstrukcji

Wytaczona
Wytaczona

Wytaczona

1) ubezpieczona w ramach zakresu
podstawowego

2) mozliwo$¢ wprowadzenia przez
ubezpieczyciela wymogu konsultowania
przez wykonawce planu rozmieszczenia
instalacji podziemnych (klauzula 102)

Wytaczona

1) ubezpieczona w ramach zakresu
podstawowego

2) mozliwo$¢ wylaczenia przez
ubezpieczyciela (klauzula 103)

1) ubezpieczona w ramach zakresu
podstawowego

2) mozliwo$¢ wprowadzenia przez
ubezpieczyciela ograniczenia dotyczacego
diugosci odcinka roboét (klauzula 106)
niezwlocznie, nie pézniej niz w terminie 14
dni roboczych od zaistnienia zdarzenia, ktére
mogtoby stanowi¢ podstawe do zgtoszenia
roszczenia

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie: Ogélnych warunkéw ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej
TUIR Allianz Polska S.A., obowiqzujqcych dla umow ubezpieczenia zawieranych od dnia 10 sierpnia 2007 r.
oraz Ogdlnych warunkéw ubezpieczenia ryzyk budowlanych TUIR Allianz Polska S.A., obowiqzujqcych dla
umow ubezpieczenia zawieranych od dnia 10 sierpnia 2007 r.
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Jak wynika z powyzszej Tabeli, ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej w ramach
sekcji I nie zapewnia tak szerokiej ochrony jak odrgbne ubezpieczenie OC. W celu
optymalnego zabezpieczenia swych interesow wykonawca powinien traktowacé sekcje II
jedynie jako ubezpieczenie dodatkowe, bedace uzupehieniem ogdlnej umowy ubezpieczenia
OC z tytutlu wykonywanej dziatalno$ci lub umowy ubezpieczenia OC dedykowanej realizacji
pojedynczego kontraktu budowlanego.

5. Whioski

Nalezy nadmieni¢, ze omowione powyzej zasady i produkty ubezpieczeniowe nie
zamykaja listy umoéw ubezpieczenia, jakie powinny by¢ zawarte w celu optymalnego
zabezpieczenia uczestnikow procesu budowlanego na etapie realizacji prac. Do takowych
nalezaloby rowniez zaliczy¢é ubezpieczenie sprze¢tu i maszyn budowlanych, ubezpieczenie
pracownikow od nastgpstw nieszczesliwych wypadkow, ubezpieczenia OC zawierane przez
producentéw materiatbw budowlanych 1 montowanych urzadzen oraz przewoznika
odpowiedzialnego za ich transport, czy tez ubezpieczenia mienia w transporcie. A przeciez
realizacja prac budowlanych stanowi jedynie fragment procesu inwestycji budowlanej, ktéra
obejmuje rowniez etap przygotowan oraz eksploatacje wzniesionego obiektu budowlanego.
Katalog produktéw ubezpieczeniowych niezbgdnych do kompleksowej ochrony inwestycji,
nalezy zatem rozszerzy¢ o - dziatajace juz w fazie przygotowawczej - umowy ubezpieczenia
OC projektanta, inwestora i konsultantow oraz 0 ubezpieczenie tytulu prawnego
nieruchomosci, a takze o - obejmujace ochrona ukonczony budynek - ubezpieczenie mienia
od ognia i innych zdarzen losowych lub od wszystkich ryzyk oraz o ubezpieczenie od wad
ukrytych.

Dokonana analiza ukazuje, ze umiejgtnie skonstruowane umowy ubezpieczenia OC z
tytulu prowadzonej dziatalno$ci i ubezpieczenia ryzyk budowlanych pozwalaja obja¢ ochrong
najistotniejsze ryzyka, na jakie eksponowany jest wykonawca w trakcie realizacji robot
budowlanych. Jednak umiej¢tnie skonstruowana umowa ubezpieczenia oznacza w tym
przypadku znacznie wigcej niz cedulg i ogdlne warunki ubezpieczenia — kluczowe znaczenie
maja klauzule dodatkowe, ktorych dobor niejednemu ubezpieczajacemu moze przysporzyé
nie lada trudnosci.

O.w.u. odpowiedzialnosci cywilnej poszczegolnych zaktadow ubezpieczen pozornie
wydaja si¢ bardzo zblizone pod wzgledem =zakresu ochrony, jednakze pomigdzy
ubezpieczycielami istnieja istotne roznice €0 do ryzyk wylaczonych z podstawowego zakresu

ubezpieczenia i wlaczanych do ochrony poprzez klauzule dodatkowe. Te ostatnie ro6znia si¢
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zarowno pod wzgledem liczby, ubezpieczanych ryzyk, jak i tresci. W konsekwencji, przy
porownywaniu ofert ubezpieczenia OC otrzymanych od dwoch réznych ubezpieczycieli, brak
dodatku rozszerzajacego ochrong ubezpieczeniowa nie musi $wiadczy¢ na niekorzysé,
poniewaz moze okaza¢ si¢, ze przedmiotowe ryzyko jest juz ubezpieczone w ramach
podstawowego zakresu ubezpieczenia.

O.w.u. ryzyk budowlanych sa zazwyczaj napisane w oparciu 0 warunki niemieckiego
reasekuratora Munich Re, dlatego tez sa one Ustandaryzowane pod wzgledem konstrukcji.
Zawieraja zawsze dwie sekcje (ubezpieczenie mienia i ubezpieczenie OC), bardzo zblizony
zakres ubezpieczenia, listg wylaczen, a nawet jednakowe numery i zakres ochrony klauzul
dodatkowych. W celu zawarcia umowy ubezpieczenia obejmujacej ochrona wigkszos¢ ryzyk,
na jakie eksponowany jest ubezpieczony w trakcie realizacji prac, konieczna jest bardzo dobra
znajomos¢ ogodlnych warunkow ubezpieczenia, gdyz wiele istotnych ryzyk jest wiaczanych do
ubezpieczenia na wniosek ubezpieczajacego - dotyczy to zarowno klauzul dodatkowych, jak i
sekcji 1l — ubezpieczenia OC. Sekcja Ill (ubezpieczenie od utraty zysku inwestora) nie jest
przewidziana w tresci ogolnych warunkéw ubezpieczenia, wigc w konsekwencji niejeden
ubezpieczajacy nie wie nawet, ze ma mozliwos¢ zawarcia takiej ochrony. Trudno$ci
przysparzaja tez klauzule dodatkowe, bo w przeciwienstwie do ubezpieczenia OC,
ubezpieczenie CAR - oprocz dodatkow korzystnych dla ubezpieczonych - przewiduje réwniez
takie, ktore ograniczaja lub wylaczaja odpowiedzialno$¢ ubezpieczyciela. Chociaz nie ma
wigkszych rozbiezno$ci pomigdzy produktami oferowanymi przez rdzne towarzystwa
ubezpieczen, sama konstrukcja o.w.u. stanowi pewne utrudnienie, gdyz przecigtny
ubezpieczajacy gubi si¢ w gaszczu wytaczen 1 dodatkow.

Kluczowe, z punktu widzenia specyfiki prac budowlanych, szkody powstate wskutek
wad projektowych, wykonawczych 1 materialowych sa wylaczone z podstawowego zakresu
ubezpieczenia prac budowlanych (CAR). Pelne objecie ochrona ubezpieczeniowa tego
rodzaju szkod wymaga zastosowania wysublimowanych postanowien dodatkowych
wzorowanych na klauzulach DE 5 (1995). Problematyczne moze si¢ rowniez okazac
ubezpieczenie szkdod w nalezacym do inwestora mieniu istniejacym, znajdujacym si¢ na
terenie budowy lub w jej bezposrednim sasiedztwie, zwlaszcza w sytuacji, gdy wartos¢
owego mienia jest wigksza od warto$ci ubezpieczanych prac budowlanych.

Jak wykazano, zawarcie umoéw ubezpieczenia odpowiednio zabezpieczajacych
interesy cztonkow inwestycji budowlanej nie jest mozliwe bez odpowiedniej wiedzy,
doswiadczenia, znajomosci aktualnej sytuacji na rynku ubezpieczen oraz umiejgtnosci

negocjacyjnych. Uczestnik procesu budowlanego rzadko bywa specjalista w dziedzinie
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ubezpieczen gospodarczych. Moze jednak skorzysta¢ z pomocy profesjonalisty — brokera
ubezpieczeniowego, ktoéry pomoze przeprowadzi¢ analize potrzeb ubezpieczeniowych,
dokona negocjacji z zaktadami ubezpieczen i doprowadzi do zawarcia umow ubezpieczenia

na optymalnych dla ubezpieczajacego warunkach.

Mgr Aleksandra Karwacka, Wydzial Finansow i Rachunkowosci Akademii Finanséw w

Warszawie

Summary of the article
Selected aspects of engineering insurance

The author of the article presents the design of insurance products pertaining to risk
connected with engineering activity: contractors’ all risk insurance, advance loss of profits
insurance and third party liability insurance.

Contractors’ all risk insurance is usually offered by Polish insurers on all risks basis in
accordance with conditions applied by Munich Re.

Although, every insurance service provider uses distinct general insurance terms, their
construction is very alike. They consist of : section 1- material damage, section 2- third party
liability insurance and finally a long list of enumerated endorsements. In frame of contractors’
all risk insurance, there is also a possibility to cover the principal’s advance loss of profit( so
called section 3). Author describes the scope of insurance offered in frame of particular
sections and endorsements. Section 3 including third party liability insurance is presented
separately, in comparison with distinct third party liability insurance contract.

Additionally, article tackles problems connected with specific risks such as faulty design,
material or workmanship as well as damages to existing property.

Third party liability insurance protects the insured contractor against unfavorable
effects of claimant’s demand. Insurance contract is concluded on the basis of general
insurance terms creating the possibility to extend the protection through the additional
clauses. Author describes potential risks connected with responsibility stemming from
realization of building work. Differences in the scope of additional clauses are exemplified by

general insurance terms offered by four different insurers.
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Analysis of insurance products show that properly designed insurance contracts of
third party liability or contractor’s all risks enable to effectively protect against the most
substantial risks to which a person realizing the building work is exposed to.

Although, properly constructed insurance contract means much more than schedules and
general insurance terms- fundamental role is played by additional clauses. Thus, consumer not
being an insurance expert, should entrust the conclusion of a contract to an expert- insurance

agent.
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